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1. Verfahrensvermerke

Verfahrensschritte Datum
Aufstellungsbeschluss durch den VGRW § 2 (1) BauGB 11.05.2022
Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der

Offentlichkeit und der Beteiligung der Behordenund | 8 3 (1) BauGB, 11.05.2022
Trager offentlicher Belange durch den Gemeinsa- | § 4 (1) BauGB

men Ausschuss der VGRW

Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe- | § 2 (1) BauGB

schlusses und der friihzeitigen Beteiligung der Of- | und 12.05.2022

fentlichkeit

§ 3 (1) BauGB

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

§ 3 (1) BauGB

25.05.2022 bis
30.06.2022

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager

§ 4 (1) BauGB

25.05.2022 bis

offentlicher Belange 30.06.2022
Beschluss zur formlichen Beteiligung der Offent- § 3 (2) BauGB

lichkeit und der Beteiligung der Behérden und Tra- ’ 12.02.2025
ger Gffentlicher Belange durch den Gemeinsamen | 8 4 ff- BauGB, R
Ausschuss der VGRW § 4a fi. BauGB

Offentliche Bekanntmachung der férmlichen Betei-

. ) . . § 3 (2) BauGB 13.03.2025
ligung der Offentlichkeit

Stellungnahme einholungsverfahren zur Behorden- § 4 (2) BauGB 08.04.205 bis
beteiligung 16.05.2025

Offentlichkeitsbeteiligung

§ 3 (2) BauGB

14.03.2025 bis

16.04.2025
F Il hi h i
eststellungsbeschluss durch den Gemeinsamen 26.11.2025
Ausschuss der VGRW
Vorlage an die Genehmigungsbehdérde 8§ 6 (1) BauGB 18.12.2025
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2. Einfuhrung

2.1. Aufgabenstellung

Aufgrund verschiedener neuer Anforderungen an Flachen und Nutzungen ist eine Anderung
des Flachennutzungsplans der Verwaltungsgemeinschaft Spaichingen erforderlich, womit die
Planstatt Senner im Februar 2021 beauftragt wurde.
Zur Verwaltungsgemeinschaft Spaichingen gehoéren die Stadt Spaichingen und die Gemein-
den Aldingen, Balgheim, Bottingen, Denkingen, Durbheim, Frittlingen, Hausen ob Vera und
Mabhlstetten.
Der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan soll eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Flachennutzung
gewahrleisten. AuRerdem soll er dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern
und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung
fur die folgenden Generationen.

Fur die 8. FNP Anderung sind folgende Anderungen vorgesehen;

Stadt Spaichingen GrolRRe
S 1 | Nutzungsanderung Sonderbauflache Bestand "SO LidlI" 1,1 ha
S 3 | NutzungsanderungSonder baufl @2che APfl eg 1,5ha
S 4 Nutzungsénderung Sonderbauflache Bestand AGe s undhei 3.0 ha
- pusih
S 5 | NutzungséanderungFl 2 che f ¢r den Gemeinb 0,6 ha
S _6 | Nutzungséanderung Wohnbauflache Bestand Kdnigsberger Stral3e 0,4 ha
S 7 | Nutzungsanderung Mischgebiet Bestand ARo bkochiSt r aCe 0,51 ha
Nut zungs?®nder ung StalpladzeindPe-Anlage*am |
S 8 . . 0,84 ha
- Freibadhn
S 9 | Nutzungsanderung Mischbauflache Bestand AL¢t zel esch 0,83 ha
S 10 | NutzungsanderungMi s chbauf | 2 c IBe ABd é¢ rz@m 0,30 ha
Gemeinde Aldingen Grolie
Al_1 | Neuaufnahme geplante Wohnbauflache "Weiher" 1 ha
Al_2 | Neuaufnahme geplante Wohnbauflache "Dahlienwegi St o c k € 0,2 ha
Al 3 N_utzu_ngsanderung Wohnbauflache "Lindengasse II" im Ortsteil 0.75 ha
— Aixheim
Al_4 | Nutzungsdnderung Mischbauflache Bestand ARos en Ar e a 2,3 ha
Gemeinde Bdttingen Grolie
BO 1 | Neuaufnahmege pl ant e Wohnbaufl2ache A 0,58 ha
BO 2 | Neuaufnahmege pl ant e Wohnbaufl2ache A 0,58 ha
BO_3 | Neuaufnahme geplante Wohnbauflache AGr u n d i 0,4 ha
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Gemeinde Denkingen GroRe
DE_1 | Neuaufnahme geplante Gewerbeflache Adérmlefi 0,3 ha
Gemeinde Balgheim Grolie
BA 1 | Nutzungsanderung Mischgebiet Bestand ASe basti ansb 0,4 ha
Gemeinde Frittlingen GroRRe
FR_1 | Neuaufnahme geplante Gewerbefliche AEr wei t er ung 1,5 ha
FR 2 |Neuaufnahme geplante Sonder bau 0,73 ha
FR_3 | Neuaufnahme geplante Sonderbaufliche ABi hr e n bfie r g h 0,80 ha
Gemeinde Mabhlstetten Grolie
MA_1 | Neuaufnahme Geplante Sonderbauflache Pferdehof 0,57 ha

2.2. Rechtliche Grundlage und Inhalt der 8. FNP Anderung

Rechtsgrundlagen fur den Flachennutzungsplan und zugehérigen Umweltbericht sind:

1.

10.

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20. Dezember 2023 (BGBI. | S 394)
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI.
| S. 176)

Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.1802)
Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Méarz 2010 (GBI.
2010, S. 357, 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.
November 2023(GBI. S 422)

Gemeindeordnung fur Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. 2000,
S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 27. Juni 2023
(GBI S. 229)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.
2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. IS.
2240).

Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg (NatSchG Baden-Wirttemberg) vom 23. Juni
2015 (GBI. 2015, S. 585), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 07. Februar
2023 (GBI. S. 26).

Bundesbodenschutzgesetz (Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen
und zur Sanierung von Altlasten, BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)
Wasserhaushaltsgesetz (Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts, WHG) vom 31. Juli
2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI.
| S. 409)

Wassergesetz fur Baden-Wirttemberg (WG) vom 03. Dezember 2013 (GBI. Nr. 17, S.
389), zuletzt geandert durch das Gesetzes vom 07. Februar 2023 (GBI. S. 26)
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3. Stadtebauliche Begriindung der Neuaufnahme

3.1. Lage, Abgrenzung und Gebietsbeschreibung des Untersuchungsraums

Im Landkreis Tuttlingen gelegen umfasst der Untersuchungsraum, der das Stadtgebiet
Spaichingen sowie die Gemeindegebiete Aldingen, Boéttingen, Denkingen und Dirbheim,
Balgheim, Frittlingen, Mahlstetten und Hausen ob Verena beinhaltet ca. 12.132 ha.

.\1 -.‘> “’- =4 ﬁ »ﬂ' B E ! g e

L

Abbildung 1: Lageplan Untersuchungsraum (rot-weil3 gestrichelt)

Im gesamten Verwaltungsgemeinschaftsgebiet (12.132 ha) leben etwa 31.700 Menschen.

Basierend auf der naturrdumlichen Gliederung des Landes Baden-Wurttemberg befindet sich

das Gebiet der VVG Spaichingen in den GroClandsc
sches Keuper-Lias-Landfi sowie in den Naturr2umenmBgBaaralb
reich von Durbheim,(Naturraum-Nr. 92) im Bereich Bottingen und Mahlstetten im Naturraum

AHohe Schwabenalb und in den Gemeinden Spndi ching
BalgheimimAS¢;dwest |l i ches Al bNrd®).andid (Naturraum

Laut statistischem Landesamt BW kann die Flachennutzung der funf betroffenen Gemeinde-

gebiete der VVG wie folgt beschrieben werden.
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Flachenanteil [%] Wald | Landwirt- Siedlung | Verkehr | Gewasser | Sonstige
Ort schaft

Spaichingen 39,3 26,9 24,1 7.8 0,3 1,0
gﬁ';&ilir;'t Orts- | 337 44,1 14,4 6,1 0,4 1,3
Balgheim 53,3 33,7 7,5 5.2 0,1 0,2
Bottingen 46,6 441 5,2 2,9 0,0 1,2
Denkingen 36,2 45,7 9,3 6,0 0,5 1,9
Dirbheim 47,6 42,1 6,3 3,5 0,2 0,2
Mabhlstetten 49,2 42.8 3,8 2.9 0,2 1,1
Frittingen 36,9 43,9 11,9 57 0,3 1,3
Hausen ob Verena 49,2 39,4 7,2 4,0 0,0 0,2

3.2. Ziele und Vorgaben aus tbergeordneten Planungen

Landesentwicklungsplan

Gemal} Landesentwicklungsplan, liegt die Stadt Spaichingen und die Gemeinden der Verwal-
tungsgemeinschaft im Mittelbereich Tuttlingen und ist dem Verdichtungsbereich im L&andlichen
Raum zuzuordnen. Spaichingen, liegt des Weiteren an der Landesentwicklungsachse Tuttlin-
geni Rottweil.

Regionalplan Schwarzwald-Baar-Heuberg

Der Regionalplan befindet sich derzeit in Fortschreibung. Die erste Anhorung der Trager 6f-
fentlicher Belange findet in der Zeit vom Januar 2022 bis Ende April 2022 statt.

Mit Blick auf das FNP Zieljahr 2030 sollten richtungsweisende Punkte des neuen Regional-
plans hinsichtlich Nachhaltigkeit, Klima und Flachenverbrauch mitbericksichtigt werden.

Raumstruktur

Die Stadt Spaichingen ist als Unterzentren (gemaR Plansatz 2.1.3 LEP 2002) und Gemeinde
Aldingen mit Ortsteil Aixheim als Kleinzentren ausgewiesen. Die anderen Verwaltungsgemein-
schaftsgemeinden bestehend aus Balgheim, Bottingen, Denkingen, Dirbheim, Frittlingen,
Hausen ob Verena und Mabhlstetten wurde keine zentralortliche Funktionen zugewiesen und
zahlen zu den Sonstigen Gemeinden. In der Region Schwarzwald-Baar-Heuberg ist Spaichin-
gen zum Mittelbereich Tuttlingen zu bertcksichtigen.

Der Untersuchungsraum umfasst mehrere im Regionalplan ausgewiesene Vorranggebiete so-
wie diverse Schutzgebiete. Sind solche Bereiche von der Planung betroffen, wird dies inner-
halb der Steckbriefe im Detail beschrieben.

Die Stadt Spaichingen ist als Unterzentrum ausgewiesen. Die zentral6rtliche Versorgung wird
durch das Mittelzentrum Rottweil im Norden und das Mittelzentrum Tuttlingen im Stiden abge-
deckt. Die Verwaltungsgemeinschaft z&hlt ca. 31.679 Einwohner (Stand 2020). Die Stadt
Spaichingen als Mittelbereich Tuttlingen hat eine wichtige Funktion fiir Versorgungs-, Arbeits-
platz- und Verkehrsangeboten, sowie die Verteilung von der Schaffung von Wohn- und Ar-
beitsstatten.

10
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Mit dem Unterzentrum Spaichingen, dem Kleinzentrum Aldingen und der Lage innerhalb der
Landesentwicklungsachse kommt der Verwaltungsgemeinschaft Spaichingen regionalplaneri-
sche Bedeutung hinsichtlich der Entwicklung von Wohnen und Gewerbe zu.

Eins der grolReren Siedlungsschwerpunkte der Region Schwarzwald-Baar-Heuberg liegt im
Bereich Rottweil - Villingen-Schwenningen - Spaichingen, im Oberen Donautal bei Tuttlingen,
Die Stadt Spaichingen stellt hier einen Siedlungsschwerpunkt dar.

Der Regionalplan stellt fiir das Gebiet der VVG zusammenfassend folgende Schutzkategorien
dar:

Spaichingen:

Zwischen Spaichingen und Aldingen befindet sich eine Grinzasur. Ebenso ist die Flache um
das Stadtgebiet groR3tenteils als Vorrangflur fir Bodenerhaltung und Landwirtschaft ausgewie-
sen. Ostlich von Spaichingen befindet sich ein Wasserschutzgebiet, welches an Balgheim an-
grenzt. Das Gebiet nord-6stlich von Spaichingen, der Dreifaltigkeitsberg, ist als Landschafts-
schutzgebiet ausgewiesen.

In der Fortschreibung ist ein schutzbediirftiger Bereich fur Naturschutz und Landschaftspflege
eingetragen. Des Weiteren ist ein Grof3teil des Stadtgebiets als Standort flir zentrenrelevante
Einzelhandelsgrol3projekte gekennzeichnet.

Aldingen mit Ort Aixheim:

Auch der Grofteil der Flache um Aldingen und den Ortsteil Aixheim ist als Vorrangflur fur
Bodenerhaltung und Landwirtschaft ausgeschrieben. Die Grinzasur befindet sich hier std-
Ostlich von Aldingen. Nérdlich von Aldingen beginnt entlang der B14 ein regionaler Griinzug.
Um den Ortsteil Aixheim befinden sich mehrere bestehende Wasserschutz- sowie Land-
schaftsschutzgebiete. Zusatzlich ist ein weiteres Wasserschutzgebiet westlich von Aixheim
Fur Aldingen ist in der Fortschreibung eine Erweiterung der Siedlungsflache im stid-westlichen
Gemeindegebiet vorgesehen. Ebenso in ndrdlicher Richtung soll die Gemeinde um Wohnbau-
flache unter Wegfall landwirtschaftlicher Flache erweitert werden. Fir Aixheim ist die Erweite-
rung fur Wohnbauflache in westlicher Richtung vorgesehen und das geplante Wasserschutz-
gebiet entfallt in der Fortschreibung. Der regionale Griinzug entlang der Prim wurde in Rich-
tung Westen erweitert.

Bottingen:

Um das Siedlungsgebiet von Bottingen findet sich primar Grenz- und Untergrenzflur fur Bo-
denerhaltung und Landwirtschaft wieder. Radial verteilt um das Siedlungsgebiet sind viele ein-
zelne Biotope vorzufinden. Geplant sind drei Wasserschutzgebiete in der Gemarkung. Sidlich
von Bottingen befindet sich ein Naturschutzgebiet. Von Norden nach Osten sind mehrere
Landschaftsschutzgebiete.

Um Boéttingen herum sollen laut Fortschreibung die vereinzelten Natura 2000-Gebiete zu ei-
nem grofRen durchgangigen Gebiet verbunden werden. In der Fortschreibung entfallen die
Grenz- und Untergrenzflure fir Bodenerhaltung und Landwirtschaft sowie die drei geplanten
Wasserschutzgebiete.

Denkingen:

Im Osten von Denkingen befindet sich ein groRes Landschaftsschutzgebiet, in welchem drei
Wasserschutzgebiete ausgewiesen sind. Ein weiteres Wasserschutzgebiet ist geplant. Im
Westen sind zwei Biotope vorzufinden sowie zwei Naturdenkmaler.

11
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In der Fortschreibung wird um das Gemeindegebiet von Denkingen ein grof3er Teil der Flache
als schutzbedurftiger Bereich fur Naturschutz und Landschaftspflege ausgewiesen.
Im Nord-Westen soll die Gemeinde um Siedlungsflache fur Industrie und Gewerbe erweitert
werden, wodurch Vorrangflur fir Bodenerhaltung und Landwirtschaft entfallen wirde.

Durbheim:

Im Sud-Osten Dirbheims ist ein grof3es Biotop, welches auch als Naturschutzgebiet ausge-
wiesen ist und zum Teil als Wasserschutzgebiet. Geplant ist eine Erweiterung des Wasser-
schutzgebietes. Von Sid-Ost nach Nord-Ost erstrecken sich mehrere Landschaftsschutzge-
biete, die kleine Biotope beherbergen.

Der neue Regionalplan sieht die Flache im Norden (auf der auch D_1 geplant ist) als Natura
2000-Gebiet vor. Im Stiden angrenzend an den Siedlungskorper ist eine grof3flachige Griinza-
sur vorgesehen.
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Abblldung 2: Ausschnitt Strukturkarte Regionalverband Schwarzwald-Baar-Heuberg

Planungsrechtliche Vorgaben zur Regionalplanung stellen auch folgende Fortschreibungen
des Regionalverbands Schwarzwald-Baar-Heuberg dar:

Gewer |

1 Sektorale Fortschreibungen ARegionales
Windkraftanl ageni (2006)

1 Sektorale Fortschreibung AAusbau der G2ubahn
1 Sektorale Fortschreibung ARohstoffsicherungh
1 Sektorale Fortschreibung AEinzel handel sgroCpr
f Sektorale Fortschreibung AVorranggebiete f¢r
kraftanlagenid (2013)
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8. punktuelle Anderung Flachennutzungsplan 2030 VVG Spaichingen
Planstatt Senner GmbH

4. Steckbrie f Stadtebau und Landschaft sdkologie

4.1. Stadt Spaichingen

4.1.1. S_1 Nutzungsanderung Sonderbauflache Bestand "SO LidI"

Gemeinde Nr. Bezeichnung Typ Grole
Spaichingen S1 B;Sti? ddIHSonderbaquache Sonderbauflache ca. 1,12 ha

1- Beschreibung der Planflache

Die Flache befindet sich im Siedlungskern von Spaichingen und weist eine Flachengrof3e von 1,12
ha auf. Derzeit wird das Gelénde bereits zum Grof3teil als Einzelhandelsstandort (Lidl) mit zugehdori-
ger Parkflache genutzt. Eine Flache im Sidwesten entlang der B14 dient derzeit der Wohnnutzung
(Wohn- und Nebengeb&ude) mit angrenzendem Garten sowie kleinflachigem Obstbaumbestand. Die
Wohnnutzung ist bereits aufgegeben und die Flache soll zukinftig komplett fiir die Nutzung durch
den Nahversorger genutzt werden und es ist eine Erweiterung vorgesehen. Es ergibt sich somit die
Notwendigkeit, dieimF |l @2 chennut z uMisgshbp b faln? ah &, ABe s t aerFlddie ads U
Sonderbauflache auszuweisen, da bereits die jetzige, sowie die zukinftige Nutzung nicht mehr einem
Mischgebiet entspricht. Vorgesehen ist die Anderung einer Mischbauflache in einer Sonderbauflache.

B

Ausschnitt FNP 2030 inklusive 7. Anderung

Ausschnitt FNP 2030 8.Anderung

3- Bestandssituation

Naturraum Siudwestliches Albvorland (Naturraum-Nr. 100)

Lage Das Plangebiet liegt zentral im Siedlungskérper von Spaichingen
Relief Flach

Realnutzung Supermarkt mit Parkplatz, Privathaus mit Garten
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8. punktuelle Anderung Flachennutzungsplan 2030 VVG Spaichingen

Planstatt Senner GmbH

4 - Ubergeordnete Ziele und Planungen

Regionalplan 2003

Siedlungsflache

Flachennutzungsplan
2030

Mischgebiet

Schutzgebiete

FFH-Gebiete und Vo-
gelschutzgebiete

Schutzgebiete
(WHG)

Uberschwemmungs-
gebiet

Kommunales Hoch-
wassermanagement

Die Flache dient als Uberschwemmungsgebiet (HQ100) ausgewiesen

Biotope nach § 30
BNatSchG
s. Ubersichtskarte

Wildtierkorridor und
Biotopverbund

struktur

817LLG
iotopverbund O w:w
USG festgesatzt curch Rechtsverordnung nach WG a 7.
[Z] testgesetz: dusch Rechesvarordnung nach WG o F.
USG veroflentiicht durch Auslegung
HWGK HQ100-Uberlutungsfiache
i Sl
[ Flachennatt
Q  Einzegebide
[ offerdandbiotopkariienung
B viaksctoprartenng.
FFH-Mahwiese
Biotopverbund trockene Standorte
M Kemfische
I Kernraum
Bowwmbm; mitsere Standorte
M Kenficre
B Kernroum
500 m - Suchraum
I Kernfische ‘
W Kernvsum
500 m - Suchraum
[ Naturpark
‘ S,
i ARy L i) ¥
Ausschnitt Plangebiet mit Schutzgebietskulisse (LUBW)
5 - Stadtebauliche Bewertung
ErschlieBung / Infra- . . . .
9 Die ErschlieCung erfolgt wie bisher

Stadtebauliche Ein-
bindung /
Angrenzende Nut-
zung / Struktur

Die Flache liegt zentral an der Hauptdurchgangsstraf3e (B14) von Spaichin-
gen. Uber diese ist das Plangebiet an das ortliche und (iberértliche StraRen
und Wegenetz erschlossen.

Westen: Hauptstral3e

Siden: B14

Norden und Osten: Angrenzend an den bestehenden Siedlungskdrper

Konflikte
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8. punktuelle Anderung Flachennutzungsplan 2030 VVG Spaichingen

Planstatt Senner GmbH

Flachenpotenzial /

Beurteilung Stadtebau

Vorranggebietes fiir zentrenrelevanten Einzelhandel ist.

rung.

Bebauung ist empfehlenswert, da die Planflache innerhalb eines

Durch die Ausweitung der Verkaufsflache sowie der zusatzlichen
Sortimente in der neuen Ladenzeile wird sich die Versorgung der
ansassigen Bevolkerung im Nahbereich verbessern. Wichtigstes
Planungsziel ist die Erweiterung des Gelandes fiir Lidl und verbes-
sert sich vor allem die fu3laufige Versorgung der Wohnbevdlke-

A = Standort geeignet  /

B = Standort bedingt geeignet  /

C = Standort nicht geeignet

6 - Landschaftsdkologische Bewertung

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Eintrage sind hier nicht zu erwarten auf Grund des hohen Ver-
sieglungsgrades. Die Wirkung sollte hier deshalb gering sein.

Belange des .
Umweltschutzes ;?]r;fillalftpo-
in Anlehnung an o i
g Bewertungskriterien Empfind-
§ 2 Absatz 4 und lichkeit g
§ 2a Satz 2 Num- Bebauung '
mer 2
Bestand
Gewerbeflache mit Parkplatz, die der Bevolkerung zum Einkauf
dient. Des Weiteren sind auf der Flache mehrere Baume vorzu-
finden, die der Frischluftproduktion im Stadtkern dient.
Mensch und Vorbel
seine Gesundheit | Yorbelastung as:un Stral ceh
Versiegelung, Stralenverkehr, Larm . .
9 9 Mittel bis
hoch
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Verlust der bestehenden Baume am siidlichen Rand des Plan-
gebiets. Diese dienen Siedlungsarten als Riickzugsort und ha-
ben lokal betrachtet eine hohe Wertigkeit
Bestand
Parkplatz mit einzelnen Baumen, sowie sukzessive Grunflache
mit Baumen und Hecken
In der geplanten Anderung sind keine flachenhaften oder einzel-
nen Naturdenkmaler betroffen.
Tiere und Pflan- | Vorbelastun
zen, biologische | Versiegelung, StraRenverkehr, Larm . .
Vielfalt . . Mittel bis
Zerschneidungseffekte durch Siedlung und Infrastruktur hoch
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Auch auf solchen Siedlungsflachen kénnen beispielsweise in
Fugen besondere Pflanzen und Tierarten vorkommen, die sich
an die Umgebung angepasst haben. Die Wertigkeit der Teilfla-
che mit Geholzen ist als hoch anzusehen.
Bestand
Siedlung
Vorbelastung
Auf Grund der Lage im Siedlungskern, gibt es hier keinerlei Puf-
Boden . .
ferfunktion der Boden.
Gering
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Flache

Da es sich hier um eine bestehende Flache handelt, geht hier
keine Flache verloren, weshalb hier ein geringes Konfliktpoten-
zial zu erwarten ist.

Gering

Grundwasser

Bestand
Hier ist auf Grund der Versieglung nicht mit férderlichen Eigen-
schaften zur Grundwasserneubildung zu rechnen.

Gering

Oberflachenwas-
ser

Bestand

Die Flache dient momentan noch als Uberschwemmungsflache
(HQ100) bei Hochwasserereignissen, weshalb dieser in der Re-
gel eine hohe Wertigkeit zuzuschreiben ist. Jedoch wird hier im
zweiten Halbjahr 2022 eine VergroRerung der Primverdolung
durchgefuhrt, wodurch diese Flache als HQ100-Gebiet entfallt.

Vorbelastung
Versiegelung durch Supermarkt mit Parkplatz

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Auf Grund der VergroRerung der Verdolung, die einen Koppel-
effekt auf das HQ100-Gebiet hat, ist hier ein mittleres Konflikt-
potenzial zu veranschlagen.

Mittel

Klima / Luft

Bestand
Einzelne Baume, die der Frischluftproduktion dienlich sind.

Vorbelastung
Versiegelung, die zur lokalen Erwéarmung beitragt.

Verkehr, welcher die Luftqualitat verschlechtert und als Larm-
quelle fungiert.

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Geringe bis mittlerer Wertigkeit zur Frischluftentstehung.

Gering bis
Mittel

Landschaftsbild
und Erholung

Bestand

Naturfremder Raum, welcher stark anthropogen beeinflusst
wurde.

Vorbelastung
Siedlungs- und Gewerbebau sowie Verkehrserschlie3ung

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Geringe Wertigkeit, da es sich um eine Gewerbeflache handelt

Gering

Kultur- und Sach-
guter

Bestand

Supermarkt mit Parkplatz, (Wohn-) Gebaude mit Garten, Ein-
zaunung

Vorbelastung
Keine Vorbelastung bekannt.

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Geringe Wertigkeit und Wirkung, da bereits ein Supermarkt mit
Parkplatz auf der Flache besteht.

Gering

Emissionen/Abfall

Bestand

Emissionen durch Verkehr in Form von Larm und Feinstaub so-
wie CO2-Belastungen

Abfall durch Supermarkt und dessen Kunden

Mittel
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Vorbelastung

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Die Probleme des Bestandes bleiben hier bestehen, was jedoch
nicht zu vernachlassigen ist.

Risiken

Der Wegfall der Gehdlz ist negativ zu bewerten.

Fol Ext Im Zuge der Versiegelung kann es zu Problemen beim Wasser- | Mittel  bis
olgen von EXt | apfluss kommen sowie zur Hitzebildung im Siedlungsgebiet hoch
remwetterlagen
Da die Flache als Uberflutungsflache dient, sollte das Risikopo-
Beurteilung tenzial bei Starkregenereignissen nicht vernachléssigt werden
Landschafts - und entsprechend MafRnahmen getroffen werden. A-B
Okologie Im Bestand bestehende Nutzung, die beibehalten wird.

A = Standort geeignet / B = Standort bedingt geeignet / C = Standort nicht geeignet

ring

7- Prognose, Kompensation, Alternativenprifung, Hinweise zur Zusammenstellung, Monito-

durchfihrung

Prognose bei Nicht-

baude

Supermarkt mit Parkplatz und Erhaltung der Geholze sowie die Wohnge-

fuhrung

Prognose bei Durch-

Wegfall der Gehdlze, Supermarkt mit Parkplatz

Hinweise zur

scholRwohnungsbau
1 Mehrfachnutzung (Wohneinheiten Gber Supermarkt)

9 Reduzierung des Flachenverbrauchs durch Priorisierung von Ge-

V(_armeldung ! 9 Dach mit Retention, Dachbegriinung und Solar
Minimierung / F denbearii
Kompensation 1 Fassa en egrunung o

9 Durchgriinung des Parkplatzes mit Baumen

1 Umsetzung von Animal-Aided-Design
Monitoring -
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4.1.2.S 3 Nutzungsanderung Sonderbauflache "Pflegehotel"

Gemeinde Nr. Bezeichnung Typ Grole

Geplante Sonderbauflache Sonderbauflziche ca. 1,45

Spaichingen S3 |APflegehotel i ha

2

1- Beschreibung der Planflache

Die Flache gehort aktuell zur Flache des Krankenhauses. Fiir das gesamte Areal des bisherigen
Krankenhauses, ist durch den Kreis Tuttlingen eine Umplanung und Neustrukturierung hin zu einem
Gesundheitszentrum vorgesehen. Auf der hier beschriebenen Teilflache soll zukiinftig ein Pflege-
hotel entstehen. Pflegehotels gibt es nur wenige im Gebiet, deswegen wird das geplante Pflegehotel
im Rahmen des ganzheitlichen Gesundheitskonzeptes eine wichtige Stellung einnehmen. Bei der
Flache handelt es sich um eine sinnvolle Erweiterung der Gesundheitszentrum und die Ansiedlung
eines Pflegehotels mit den Angeboten Tagespflege, Kurzzeitpflege und Praventionszentrum ist ein
Gewinn fir die pflegerischen Angebote im Landkreis. Die Umsetzung eines Pflegehotels erfordert
die Anderung des Flachennutzungsplanes. Im Flachennutzungsplan soll eine Sonderbaufléache Pla-
nung Pflegehotel ausgewiesen werden.

2 - Allgemeiner Teil

Luftbild

Y \ '~ -\
Ausschnitt FNP 2030 inklusive 7.Anderung

Ausschnitt FNP 2030 8'.7A'nderung

3- Bestandssituation

Naturraum Siudwestliches Albvorland (Naturraum-Nr. 100)

Das Plangebiet befindet sich im Siedlungskern von Spaichingen (nord-

Lage westliches Stadtgebiet)
Relief Leicht stidexponiert
Realnutzung Grinflache und Hubschrauber-Landeplatz
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8. punktuelle Anderung Flachennutzungsplan 2030 VVG Spaichingen
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4 - Ubergeordnete Ziele und Planungen

Regionalplan ) j
2003 Siedlungsflache
Fiachennutzungs- Flache fur den Gemeinbedarf
plan 2030

Schutzgebiete

FFH-Gebiete und
Vogelschutzge-
biete

Schutzgebiete
(WHG)

Uberschwem-
mungsgebiet
Kommunales
Hochwasserma-
nagement

Biotope nach § 30
BNatSchG
s. Ubersichtskarte

AFel dhecke im Gewann

D° r r1¥18B2&0184 Kr an

Wildtierkorridor
und  Biotopver-
bund

817LLG

Ausschnitt Plangebiet mit Schutzgebietkuli

Biotopverbund mittlerer und feuchter Standorte (Teilflache im norddstlichen Be-

reich der Anderung) in ca. 150 m nord-westlicher Entfernung

Streuobsterhebung (Fernerkundung)

Streuobsterhebung
(Fernerkundung)

Naturdenkmal

[: Flachenhaft
Q Einzeigebide
Geschutzte Biotope

Offenlandbiotopkartierung
- ‘Waldbiotopkartierung

FFH-Mahwiese
Biotopverbund mittiere Standorte

B Kkemfiache

P Kernraum
500 m - Suchraum
1.000 m - Suchraum

Biotopverbund feuchte Standorte

B Kemnflache

B Kernraum
500 m - Suchraum
1.000 m - Suchraum

_—
Grundisge:
- Réumiiches Informations- und
Planungssystem (RIPS) der LUBW

- Amtiiche Geobasisdaten © LGL.

(wow Ig-bw.de, Az: 2851.9-1/19)
und © BKG (www.bkg bund. de)

B N
sse (LUBW)

5 - Stadtebauliche Bewertung

ErschlieRung / Inf-
rastruktur

Di e
ten.

Erschli eCung der RéberfBodtleStralleif ov ogrt

Stadtebauliche
Einbindung /
Angrenzende Nut-
zung / Struktur

Die Flache fugt sich in die vorhandene Wohnstruktur im Westen, Norden und
Siiden und Gesundheitszentrum im Osten ein.

Osten: Angrenzend an das Gesundheitszentrum Spaichingen

Siden: Angrenzend an den bestehenden Siedlungskoérper

Westen: Angrenzend an den bestehenden Siedlungskdrper

Norden: Angrenzend an den bestehenden Siedlungskdrper

Konflikte

19



8. punktuelle Anderung Flachennutzungsplan 2030 VVG Spaichingen

Planstatt Senner GmbH

Flachenpotenzial /
Beurteilung Stad-
tebau

Die Bebauung ist empfehlenswert, da die Planflache in integrierter Lage an
bereits bestehende Gesundheitszentrum angrenzt. Mit der Entwicklung der
Flache wird bestehende Licke zwischen den Wohnbauflachen und dem Ge-
sundheitszentrum geschlossen werden.

Die Flache bietet im raumlichen Zusammenhang zum bestehenden Gesund-
heitszentrum eine passende Nutzung als Pflegehotel.

Das Pflegehotel ist als Bereicherung eines zukunftsgerichteten und be-
darfsorientierten Gesundheitskonzeptes mit pflegerischen und therapeuti-

schen Angeboten am Gesundheitszentrum Spaichingen.

A = Standort geeign

et / B = Standort bedingt geeignet / C = Standort nicht geeignet

6 - Landschaftsdkologische Bewertung

Belange des
Umweltschutzes
in Anlehnung an
§ 2 Absatz 4 und

§ 2a Satz 2 Num-
mer 2

Bewertungskriterien Konfliktpoten-
zial
Empfindlich-
keit ggu.
bauung

Be-

Mensch und
seine Gesundheit

Bestand

Das Vorhaben erstreckt sich tiber eine Grunflache, ca. 1,45
ha innerhalb der Siedlung.

Vorbelastung
Flachenintensive Bebauung mit entsprechendem Griinland-
verbrauch.

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Eine der wenigen vorhandenen Grinflachen im Siedlungs-
kern geht verloren. Je nach Hohe des Gebaudes kénnte es
fur die Anwohner zur Verschattung der eigenen Grundstticke
kommen.

Mittel bis hoch

Tiere und Pflan-
zen, biologische
Vielfalt

Bestand
Grinflache, die von Geblisch und Gehdlzen umrahmt ist.

Offenlandbiotop (Nr. 179183270184) am Westrand des
Plangebiets.

Hoch

Vorbelastung
Anwohner, Zufahrt zum Gesundheitszentrum, Helikopterlan-
deplatz

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Geblische und Baume dienen Arten, die in der Siedlung le-
ben als Rilckzugsort, welcher bei Umsetzung wegfallen
wurde.

Ebenso das geschiitzte Offenlandbiotop, welches sehr wert-
voll ist, wiirde beeintréchtigt werden.

Boden

Bestand

Da es sich um den Siedlungsbereich handelt ist hier keine
besondere bodenkundliche Einheit angegeben. Jedoch ist
hier eine Griunflache vorhanden, die eine gewisse Puffer-
funktion mit sich bringen kénnte.

Gering

Vorbelastung
Bisherige Versiegelung durch Infrastruktur und Wohnge-
baude, sowie Einrichtungen

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
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Standort ist ein Belastungsgebiet, welches unter anthropo-
genem Einfluss steht. Bei Umsetzung wirde die Griinflache
versiegelt werden, was eine Pufferfunktion komplett aus-
schlieen wirde.

Flache Bestand
Grinflache von etwa 1,45 ha.
Mittel
Vorbelastung
Siedlungsgebiet, primér mit Wohngeb&uden bebaut.
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Im Vergleich zum direkten Umfeld stellt die Flache einer der
wenigen Grinflachen im Wohngebiet dar und stellt eine Ab-
wechslung im monotonen Siedlungskorper dar.
Grundwasser Bestand
Grundwassergeringleiter, Opalinuston-Formation
Mittel
Vorbelastung
Mdogliche, minimale Eintrage von Harnstoffen (Urea) durch
Hunde
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Durch das Vorhaben wird der momentane Abfluss, der hier
schon gering ist, wegfallen und nicht zur Grundwasserneu-
bildung beitragen.
Oberflachenwas- | Bestand
ser -
Vorbelastung Gering
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Da hier nichts vorzufinden ist an Oberflachengewasser ist
die Wertigkeit als gering einzustufen.
Klima / Luft Bestand

Wiesenflache mit Gehdlzen, die zur Frisch- und Kaltluftpro-
duktion innerhalb der Siedlung beitragen.

Vorbelastung
Umgeben von Siedlungsbauten

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Mittlere Wertigkeit, da die Flachen in Sommerlagen zur Ab-
kiihlung der Gemeinde beitragen kann.

Mittel bis hoch

Landschaftsbild
und Erholung

Bestand
Grunflache im Siedlungsgebiet, Hecken und Geholze

Vorbelastung
Wohnbauten, Gesundheitszentrum Infrastruktur

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Die bestehende Griinflache inkl. der Vegetation am Rand
wirde wegfallen.

Mittel

Kultur- und Sach-
guter

Bestand
Gesundheitszentrum, Zufahrt, Helikopterlandeplatz
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Vorbelastung
StraRenverkehr, Anwohner

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Hier wird die Siedlung um ein weiteres Sachgut erweitert,
welches die vorhandenen nicht beeintrachtigt.

Kulturgiter sind nicht vorhanden.

Gering

Emissionen/Abfall

Bestand

Larmemissionen durch Wohngebiet, CO2-Emissionen sowie
Feinstaub durch Verkehr

Vorbelastung

Potenzielle Stoffeintrage durch Bauvorhaben aus der an-
grenzenden Umgebung, Verdriftung von Dingern und Pes-
tiziden aus Privathaushalten

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Durch den Hotelbetrieb werden zuséatzliche Emissions- und
Abfallautkommen aufkommen, weshalb die Auswirkung als
mittel einzustufen ist.

Mittel

Risiken Weniger Frischluftentstehung und Zufiihrung, wodurch Ge- | mittel bis hoch
Folgen von Ex- fahr von Hitze in Spaichingen

tremwetterlagen

Beurteilung Bei Umsetzung geht Grunflachen im Siedlungskern verloren,

Landschafts - welche Siedlungsarten einen Riickzugsort bieten kann.

okologie 1 Restflachen mit Lebensraumfunktion B

9 Raumnutzungsdruck im Siedlungsbereich
9 Je nach Umsetzung und Erhaltung des Biotops ist ein
mittleres Konfliktpotenzial méglich.

A = Standort geeignet  /

B = Standort bedingt geeignet  /

C = Standort nicht geeignet

7- Prognose, Kompensation, Alternativenprifung, Hinweise zur Zusammenstellung, Monito-

ring
Prognqse bei Nicht- Bestand mit Grunflache und bisherige Nutzungsformen bleibt erhalten
durchfihrung
Prognose bei Durch- Erweiterung um Pflegeheim, Verlust innerstadtischer Griinflachen sowie
fuhrung eines Biotops
Hinweise zur 1 Sparsame Verwendung von Grund und Boden
Vermeidung 'l q Reduzierung des Flachenverbrauchs durch Priorisierung von Mehrge-
Minimierung / schossbau
Kompensation 9 Schutz der Grundwasserneubildungsrate durch Versickerung des an-
fallenden Oberflachenwassers in den anstehenden Grundwasserkor-
per
9 Dach mit Retention, Dachbegriinung und Solar
1 Fassadenbegriinung
1 Begriinung mit Baumen
1 Umsetzung von Animal-Aided-Design
Monitoring -

22



8. punktuelle Anderung Flachennutzungsplan 2030 VVG Spaichingen
Planstatt Senner GmbH

4.1.3.S_4 Nutzungsanderung Sonderbauflache Bestand "Gesundheitszentrum”

Gemeinde Nr. Bezeichnung Typ Grole

Bestand Sonderbauflache

Spaichingen S4 |AGesundheitsca

Sonderbauflache ca. 3,04 ha

1- Beschreibung der Planflache

Die Flache gehort aktuell zur Flache des Krankenhauses. Fir das gesamte Areal des bisherigen
Krankenhauses, ist durch den Kreis Tuttlingen eine Umplanung und Neustrukturierung hin zu einem
Gesundheitszentrum vorgesehen. Auf der hier beschriebenen Teilflache soll zukinftig in den Be-
standsgebauden ein Gesundheitszentrum mit unterschiedlichen Nutzungen wie Facharztpraxen, or-
thopadischer Bedarf entstehen. Die Umsetzung eines Gesundheitszentrums, entspricht nicht der bis-
herigen Ausweisung als Gemeinbedarfsflache. Im Flachennutzungsplan soll deshalb eine Sonder-
baufliche Be st and A Ge s un dusgewiéssnaverden.r u mi

2 - Aligemeiner Teil

3 R\

Ausschnitt FNP 2030 inklusive 7. Anderun

5

Ausschnitt FNP 2030 8.Anderung

3- Bestandssituation

Naturraum Sidwestliches Albvorland (Naturraum-Nr. 100)

Lage Das Plangebiet befindet sich im Siedlungskern von Spaichingen (nord-westli-
9 ches Stadtgebiet)

Relief Leicht stidexponiert

Realnutzung Kreiskrankenhaus

4 - Ubergeordnete Ziele und Planungen
Siedlungsflache

Regionalplan 2003

Flachennutzungs-
plan 2030

Schutzgebiete

Flache fur den Gemeinbedarf
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FFH-Gebiete und
Vogelschutzgebiete

Schutzgebiete
(WHG)

Uberschwem-
mungsgebiet
Kommunales Hoch-

wassermanage-

ment

Biotope nach § 30 150 m westlich vom Plangebiet entfe
BNatSchG Kr ankenh aldod&3270184r .

Wildtierkorridor und
Biotopverbund;
817LLG

Biotopverbund mittlerer und feuchter Standorte (Teilflache im norddstlichen
Bereich der Anderung) in ca. 250 m nord-westlicher Entfernung

e A % g 5o o
: ‘é I« v !"“; i" S
L [CIINT ™ o P O (8

Ausschnitt Plangebiet

hebung (F ing)

() Streuobsterhebung
(Fernerkundung)

Naturdenkmal

_] Flachenhaft
O Einzelgebide
Geschitzte Biotope

Offenlandbiotopkartierung
7] waldbiotopkartierung

FFH-Mahwiese
Biotopverbund mittlere Standorte

B Kemfiache

0 Kernraum
500 m - Suchraum
1.000 m - Suchraum

Biotopverbund feuchte Standorte

B Kernflsche
B Kernraum
500 m - Suchraum

1.000 m - Suchraum
| —

Grundlage:

- Raumliches Informations- und
Planungssystem (RIPS) der LUBW
Amtliche Geobasisdaten & LGL
(www.igh-bw.de, Az.: 2851.9-1/19)
und © BKG (www.bkg bund.de)

mit Schutzgebietskulisse (Luftbildgrundlage)

5 - Stadtebauliche Bewertung

ErschlieRung / Infra-
struktur

Di e
osten.

ErschlieCung der FI| 2“BoscleSterrd ©@d gtV

Stadtebauliche Ein-
bindung /
Angrenzende Nut-
zung / Struktur

Osten: Angrenzend an dem geplanten Pflegehotel

Suden: Angrenzend an den bestehenden Siedlungskdrper

Westen: Angrenzend an den bestehenden Siedlungskorper
Norden: Angrenzend an der AR o bRosch-St r a Ce fi

Konflikte

Flachenpotenzial /
Beurteilung Stadte-
bau

Anderung der Nutzung ist empfehlenswert, da das Gesundheitsze-

ntrum den Bestand nutzt und die Flache bereits bebaut ist. A

A = Standort geeignet

/ B = Standort bedingt geeignet / C = Standort nicht geeignet
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6 - Landschaftsdkologische Bewertung

Belange des .
Umweltschutzes é(:]r;filjalftpo—
in Anlehnung an . .
g Bewertungskriterien Empfind-
§ 2 Absatz 4 und lichkeit ggu.
§ 2a Satz 2 Num- Bebauung
mer 2
Bestand
Zerschnittene Grunflachen
Mensch und | Vorbelastung
seine Gesundheit | Gesundheitszentrum, Parkplatze, Hospiz
Gering
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Die Flache ist bereits stark verandert und hat somit keine beson-
dere Bedeutung fiir den Menschen.
Bestand
Vereinzelte Grinflachen in der naheren Umgebung vom Offen-
l andbiotop AFel dhecke im Gewa
Teilweise mit Gebiischen und Gehdlzen
Tiere und Pflan-
zen, biologische bel . .
Vielfalt Vorbelastung G.enng bis
Bebauung in Form von Gesundheitszentrum, Parkplatze, Hos- | Mittel
piz, umgeben von Wohngebauden
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Bestand
Da es sich um den Siedlungsbereich handelt ist hier keine be-
sondere bodenkundliche Einheit angegeben. Jedoch ist hier
eine Grunflache vorhanden, die eine gewisse Pufferfunktion mit
sich bringen kénnte.
Boden Vorbelastung
Bisherige Versiegelung durch Infrastruktur und Wohngebéaude,
sowie Einrichtungen Gering
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Standort ist ein Belastungsgebiet, welches unter starkem anth-
ropogenem Einfluss steht.
Bestand
GroRtenteils bereits versiegelte und bebaute Flache von ca. 3ha
Vorbelastung
5 Siedlungsgebiet, primar mit Wohngebauden bebaut, Flachen-
Flache ;
knappheit .
Gering
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Da hier schon viel im Bestand steht ist die Wertigkeit als gering
einzustufen.
Bestand
Grundwasser Grundwassergeringleiter, Opalinuston-Formation _ i
Gering bis
Vorbelastung Mittel
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Mogliche, minimale Eintrage von Harnstoffen (Urea) durch
Hunde

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Durch das Vorhaben wird der momentane Abfluss, der hier
schon sehr gering ist, wegfallen und nicht zur Grundwasserneu-
bildung beitragen.

Vorbelastung

Bestand
. Vorbelastun
Oberflachenwas-
ser ) .
Gering
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Da hier keine Oberflachengewdasser vorzufinden sind, ist die
Wertigkeit als gering einzustufen.
Bestand
Zerschnittene, innerstadtische Grinflache auf der sich Gebaude
befinden.
Vorbelastung
Klima / Luft Umrandet von Einfamilienh&user und Gesundheitszentrum,
hoher Versiegelungsgrad, der zur Aufwarmung beitragt. Gering
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Hier wird sich im Vergleich zur bestehenden Situation, die eine
geringe Wertigkeit hat, nicht viel &ndern.
Bestand
Verbaute Flache mit Gebauden und Infrastruktur die von Wohn-
gebieten umrandet ist.
Landschaftsbild Vorbelastung
und Erholung Gesundheitszentrum, Hospiz, Wohngeb&ude, StraRen, Park-
platz Gering
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Aufgrund der ausgepragten Verbauung ist hier ein geringe Wer-
tigkeit und ein geringes Konfliktpotenzial zu veranschlagen.
Bestand
Gesundheitszentrum, Zufahrt, Helikopterlandeplatz
Vorbelastung
Kgltur- und Sach- | StraRenverkehr
guter Gering
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Hier wird die Siedlung um ein weiteres Sachgut erweitert, wel-
ches die vorhandenen nicht beeintrachtigt. Kulturglter sind nicht
vorhanden.
Bestand
Larmemissionen durch Wohngebiet, CO2-Emissionen sowie
Emissionen/Abfall | Feinstaub durch Verkehr
Gering bis
mittel
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Potenzielle Stoffeintrage durch Bauvorhaben aus der angren-
zenden Umgebung, Verdriftungen von Diingern und Pestiziden
aus Privathaushalten

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Hier sind geringe bis mittlere Emissionen und Abfallallaufkom-
men zu erwarten.

Unerhebliche Erweiterung des Bestandes

Risiken . .
Fol £ Schlechter Abfluss von Regenwasser sowie Aufheizung der Um-

olgen von EXx- gebung auf Grund der Bebauung und versiegelten Flachen Mittel
tremwetterlagen
B i Bei der Umsetzung ist auf Grund der bereits bestehenden hohen
Leu(;telrL]mf? Frequentierung ein geringes Konfliktpotenzial aus land- A
-andschats - schaftsokologischer Sicht zu erwarten.
Okologie

A = Standort geeignet /B = Standort bedingt geeignet / C = Standort nicht geeignet

ring

7- Prognose, Kompensation, Alternativenpriifung, Hinweise zur Zusammenstellung, Monito-

durchfihrung

Prognose bei Nicht-

Gemeindekrankenhaus mit Erschlieung und Parkplatz

fuhrung

Prognose bei Durch-

Gesundheitszentrum mit ErschlieBung und Parkplatz

9 Sparsame Verwendung von Grund und Boden

9 Reduzierung des Flachenverbrauchs durch Priorisierung von Mehrge-

schossbau

Hinweise zur 9 Schutz der Grundwasserneubildungsrate durch Versickerung des an-
Vermeidung / fallenden Oberflachenwassers in den anstehenden Grundwasserkor-
Minimierung / per
Kompensation 9 Dach mit Retention, Dachbegriinung und Solar

9 Fassadenbegriinung

9 Anpflanzen von Baumen

1 Umsetzung von Animal-Added-Design
Monitoring
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4.1.4.S 5Nutzungsanderung Fl1 2 che f ¢r den Gemeinbedarf
Gemeinde Nr. Bezeichnung Typ Grole

L Fléche fur den Gemeinbedarf Gemeinbe-
ST = AKindergart enhf |darfsflache C2, G0 ik

1- Beschreibung der Planflache

0,56 ha auf.

Die Stadt Spaichingen, hat im Jahr 2021 eine Untersuchung der Kindergarten und KITA i Platze
durchgefihrt. Bei dieser Erhebung, wurde festgestellt, dass die Stadt Spaichingen zur Deckung des
Bedarfs an KITA und Kindergartenplatzen dringend neue Platze schaffen muss. Mit dem geplanten
Kindergarten auf der Gemeinbedarfsflache sollen zusétzliche Platze geschaffen werden. Die Flache
befindet sich sudlich des Gesundheitszentrum von Spaichingen und weist eine Flachengrolie von

b ‘“’_" S L vwi‘?r\l.’—?_n‘i o g0 CILY

Augschniu topographische Kért

Ausschnitt FNP 2030 inklusive 7. Anderung

3- Bestandssituation

Naturraum Siudwestliches Albvorland (Naturraum-Nr. 100)

Das Plangebiet befindet sich im Siedlungskern von Spaichingen (nord-west-
Lage - .

liches Stadtgebiet)
Relief Leicht stidexponiert

Realnutzung

Griinflache

4 - Ubergeordnete Ziele und Planungen

Regionalplan 2003

Siedlungsflache

Flachennutzungsplan
2030

Flache fur den Gemeinbedarf

Schutzgebiete

FFH-Gebiete und Vo-
gelschutzgebiete

Schutzgebiete
(WHG)

28
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Uberschwemmungs-
gebiet

Kommunales Hoch-
wassermanagement

Biotope nach & 30
BNatSchG

150 m westlich vom Plangebiet entfg¢

Kr ank enh aldod88270184r

Wildtierkorridor
Biotopverbund
817LLG

und

Biotopverbund mittlerer und feuchter Standorte (Teilflache im norddstlichen
Bereich der Anderung) in ca. 300 m nord-westlicher Entfernung

Ausschnitt Plangebiet

g ing)

&) Streuobsterhebung
(Fernerkundung)

Naturdenkmal

D Flachenhaft

O  Einzelgebilde

Geschitzte Biotope

Offenlandbiotopkartierung

[ waldbiotopkartierung
FFH-Mahwiese

Biotopverbund mittlere Standorte

B Kemfische

B Kernraum

500 m - Suchraum
1.000 m - Suchraum

Biotopverbund feuchte Standorte

I Kernfische
I Kernraum
500 m - Suchraum

1.000 m - Suchraum

| S—

Grundlage

- Raumliches Informations- und
Planungssystem (RIPS) der LUBW
Amtliche Geobasisdaten © LGL
(www.lgl-bw.de, Az 2851.9-1/19)
und © BKG (www.bkg bund.de)

5 - Stadtebauliche Bewertung

ErschlieBung / Infra-
struktur

Die ErschlieCung der P&ul-Bhtich-&/egéd r /Nordent

Stadtebauliche  Ein-
bindung /
Angrenzende Nutzung

| Struktur

Die Flache hat eine zentrale Lage zwischen die bestehende Wohnbebauung
und Gesundheitszentrum und bietet die ful3laufigen Erreichbarkeit fir Bewoh-
ner und Mitarbeiter des Gesundheitszentrums.

Osten: Das bestehende Gesundheitszentrum- Hospiz

Suden: Angrenzend an den bestehenden Siedlungskdrper

Westen: Angrenzend an den bestehenden Siedlungskérper

Norden: Das bestehende Gesundheitszentrum

Konflikte

Flachenpotenzial / Be-
urteilung Stadtebau

Die Flache eignet sich aufgrund der stadtebaulich integrierten Lage und
der guten Erreichbarkeit fur die Umsetzung eines Kindergartens.

A = Standort geeignet

/ B = Standort bedingt geeignet / C = Standort nicht geeignet
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6 - Landschaftsdkologische Bewertung

knappheit

Belange des Konfliktpo-
Umweltschutzes tenzial
in Anlehnung an . Empfind-
Bewertungskriterien ; ;
§ 2 Absatz 4 und g ||cr1 -keit
§ 2a Satz 2 Num- ggl. Bebau-
mer 2 ung
Bestand
Das Vorhaben erstreckt sich Uber eine Grunflache, ca. 0,56 ha
innerhalb der Siedlung.
Vorbelastun
Flachenintensive Bebauung mit entsprechendem Griinlandver-
Mensch und brauch.
seine Gesundheit Mittel
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Eine der wenigen vorhandenen Griunflachen im Siedlungskern
geht verloren. Je nach Héhe des Gebaudes konnte es fur die
Anwohner zur Verschattung der eigenen Grundstiicke kom-
men.
Der Kindergarten erflllt eine nitzliche Funktion fir die Gemein-
debewohner.
Bestand
Grunflache im Siedlungskern in naherer Umgebung des Offen-
l andbi otops AFel dhecke im Gew
Tiere und Pflan- Vorbelastung
zen, biologische | zerschneidung durch Infrastruktur und Siedlung
Vielfalt Mittel
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Die Grunflache wirde dezimiert werden und somit als Lebens-
raum fur Flora und Fauna, insbesondere Arthropoden, verloren
gehen.
Bestand
Da es sich um den Siedlungsbereich handelt ist hier keine be-
sondere bodenkundliche Einheit angegeben. Jedoch ist hier
eine Grunflache vorhanden, die eine gewisse Pufferfunktion
mit sich bringen kénnte.
Vorbelastung
Boden Bisherige Versiegelung durch Infrastruktur und Wohngebaude, Gering bis
sowie Einrichtungen mittel
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Standort ist ein Belastungsgebiet, welches unter anthropoge-
nem Einfluss steht. Bei Umsetzung wiirde die Grunflache ver-
siegelt werden, was eine Pufferfunktion komplett ausschlief3en
wiurde.
Bestand
Grinflache von etwa 0,56 ha.
Flache Vorbelastung
Siedlungsgebiet, primér mit Wohngebéuden bebaut, Flachen- Mittel
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Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Im Vergleich zum direkten Umfeld stellt die Flache einer der
wenigen Griinflachen im Wohngebiet dar und

Bestand
Grundwassergeringleiter, Opalinuston-Formation

Vorbelastung

Méogliche, minimale Eintrdge von Harnstoffen (Urea) durch
Grundwasser Hunde

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Hier wird die Siedlung um ein weiteres Sachgut erweitert, wel-
ches die vorhandenen nicht beeintrachtigt.

Kulturguter sind nicht vorhanden.

Mittel
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Durch das Vorhaben wird der momentane Abfluss, der hier
schon gering ist, wegfallen und nicht zur Grundwasserneubil-
dung beitragen.
Bestand
. Vorbelastun
Oberflachenwas- a
ser ) _
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens Gering
Da keine Oberflachengewasser hier vorhanden sind, ist die
Wertigkeit als gering einzustufen.
Bestand
Grunflache im Siedlungskern
Vorbelastung
Klima / Luft Umrandende Bebauung, Infrastruktur
Mittel
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Hier wiirde eine der wenigen Grunflachen im Siedlungsgebiet
wegfallen und versiegelt werden. Diese kann zur Kaltluftentste-
hung beitragen, wenn auch nur im geringen Male.
Bestand
Grunflache im Siedlungsgebiet, vereinzelte Bische und Ge-
hoélze
Landschaftsbild Vorbelastung
und Erholung Wohnbauten, Gesundheitszentrum mit Infrastruktur L
Mittel bis
hoch
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Die bestehende Griunflache inkl. der Vegetation wirde wegfal-
len. Da im Kontext Griinflachen rar sind wird dieser eine mitt-
lere bis hohe Wertigkeit zugeschrieben.
Bestand
Gesundheitszentrum, Zufahrt, Helikopterlandeplatz
Vorbelastung
Kultur- und Sach- | StraRenverkehr, Anwohner
guter .
Gering
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Emissionen/Abfall

Bestand

Larmemissionen durch Wohngebiet, CO2-Emissionen sowie
Feinstaub durch Verkehr

Vorbelastung
Potenzielle Stoffeintrdge durch Bauvorhaben aus der angren-
zenden Umgebung, Verdriftungen von Dingern und Pestiziden

aus Privathaushalten Gering

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Im Zuge der Bewirtschaftung des Kindergartens wirden ent-

sprechende Emissionen und Abfélle produziert werden, was je-

doch im geringen Ausmalf3 sein wird.
Risiken . . . .
Fol £ Schlechter Abfluss von Regenwasser sowie Aufheizung der Mittel bis

olgen von Ex- Umgebung auf Grund der Bebauung und versiegelten Flachen | hoch

tremwetterlagen
B i Der Verlust der Griinflache sollte in Betracht auf Hitzeentwick-
Leu(;telﬁnf% lung durch entsprechende MaBnahmen wie Dach- und Fassa- |
andschafts - denbegrinung kompensiert werden. .
Okologie

Erh6hung des Versiegelungsgrad im Stadtgebiet

A = Standort geeignet / B = Standort bedingt geeignet / C = Standort nicht geeignet

ring

7- Prognose, Kompensation, Alternativenpriifung, Hinweise zur Zusammenstellung, Monito-

durchflihrung

Prognose bei Nicht-

wirtschaftung

Vorhandene Grinflache bleibt bestehen und entwickelt sich je nhach Be-

fihrung

Prognose bei Durch-

Kindergarten entsteht auf der Grinflache

Hinweise zur
Vermeidung /

9 Sparsame Verwendung von Grund und Boden

schofRbau

9 Reduzierung des Flachenverbrauchs durch Priorisierung von Mehrge-

9 Schutz der Grundwasserneubildungsrate durch Versickerung des an-
fallenden Oberflachenwassers in den anstehenden Grundwasserkor-

Minimierung / per
Kompensation 9 Dach mit Retention, Dachbegriinung und Solar
9 Fassadenbegriinung
1 Anpflanzung von Baumen
1 Umsetzung von Animal-Aided-Design
Monitoring -
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4.1.5.S_6 Nutzungsdnderung Wohnbauflache Bestand AK®° ni gsber ger Str aCeh

Gemeinde

Spaichingen

Nr. Bezeichnung Typ Grole

S 6 Bestand Wohnbauflache Wohnflache ca. 0,37 ha

1- Beschreibung der P

lanflache

Vorgesehen ist die Anderung einer Gemeinbedarfsflache in einer Wohnbauflache, da die tatsachliche
Nutzung ausschlie3lich aus Wohnbebauung besteht. Die Flache schliel3t an ein bestehendes reines
Wohngebiet mit Einfamilienhdusern an und hat keinen Konflikt durch die Anderung zu einer Wohn-
bauflache. Das Plangebiet befindet sich am nord-westliches Siedlungsrand von Spaichingen als Ge-
meinbedarfsflache und weist eine Flachengrof3e von 0,37 ha auf. Die Flache schlie3t an die beste-
hende Wohnbebauung an.

Au.schnitt FNP 2030 inklusive 7. Anderung o

Luftbild

Ausschnitt FNP 2030 8.Anderung

3- Bestandssituation

Naturraum Sudwestliches Albvorland (Naturraum-Nr. 100)

Lage Das Plangebiet befindet sich im Siedlungskern von Spaichingen (nord-west-
9 liches Stadtgebiet)

Relief Leicht stidexponiert

Realnutzung

Misch- und Wohngebiet

4 - Ubergeordnete Ziel

e und Planungen

Regionalplan 2003

Siedlungsflache

Flachennutzungsplan
2030

Flache fur den Gemeinbedarf

Schutzgebiete

FFH-Gebiete und Vo-
gelschutzgebiete

Schutzgebiete
(WHG)
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Uberschwemmungs-
gebiet

Kommunales Hoch-
wassermanagement

Biotope nach & 30
BNatSchG

Wildtierkorridor
Biotopverbund
817LLG

und

Ausschnitt Plangebiet mit S

\
- » -
[ .

chutzgebietskulisse (Luftbildgrundlg)

5 - Stadtebauliche Bewertung

ErschlieBung / Infra-
struktur

Di e
ten.

ErschlieCung der Fl2che erfol gf

Stadtebauliche
bindung /
Angrenzende Nutzung
/ Struktur

Ein-

Die Flache flgt sich in die vorhandene Wohnbebauung ein.

Osten: Konigsberger StralRe und die bestehenden Siedlungskdrper
Suden: Angrenzend an den bestehenden Siedlungskérper
Westen: Angrenzend an dem Gesundheitszentrum

Norden: Angrenzend an den bestehenden Siedlungskdérper

Konflikte

Flachenpotenzial / Be-

Mit der Umplanung von Gemeinbedarfsflache in Wohnbauflache wer-
den keine zusétzlichen Flachen der Bebaubarkeit zugefihrt. Die Fla-

urteilung Stadtebau che wird bereits fir Wohngeb&dude genutzt und schlief3t die beste- A
hende Wohnbebauung an.

A = Standort geeignet / B = Standort bedingt geeignet / C = Standort nicht geeignet

6 - Landschaftsokologische Bewertung

Belange des Konfliktpo-

Umweltschutzes tenzial

in Anlehnung an o Empfind-
B rtungskriterien - :

§2 Absatz 4und | Dcerungskriterie lich -keit

§ 2a Satz 2 Num- ggu. Bebau-

mer 2 ung

34



8. punktuelle Anderung Flachennutzungsplan 2030 VVG Spaichingen

Planstatt Senner GmbH

Mensch und
seine Gesundheit

Bestand
Wohnhauser, Gesundheitszentrum

Vorbelastung
Dicht besiedelter Raum mit wenig Grinflachen, Verkehr

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Im Vergleich zum Ist-Zustand wurde sich hier nicht viel &ndern.
Je nach Bebauungshdhe kodnnte hier eine nachteilige Verschat-
tung eintreten.

Gering

Tiere und Pflan-
zen, biologische
Vielfalt

Bestand

Wohn- bzw. Mischgebiet in dem kein besonderes Artenvor-
kommen zu erwarten ist. Siedlungsarten kénnen natirlich ver-
treten sein.

Vorbelastung
Zerschneidung durch Verkehr und Siedlung

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Im Vergleich zum Ist-Zustand wird sich nicht viel andern, wo-
raus eine geringe Wirkung resultiert.

Gering

Boden

Bestand

Da es sich um den Siedlungsbereich handelt, ist hier keine be-
sondere bodenkundliche Einheit angegeben.

Vorbelastung
Madogliche Pestizid- und Dlungereintrage durch Gartennutzung

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Standort ist ein Belastungsgebiet, welches unter anthropoge-
nem Einfluss steht. Bei Umsetzung wurde sich nicht viel an-
dern, weshalb von geringfugigen Auswirkungen auszugehen
ist.

Gering

Flache

Bestand
Siedlungsflache von ca. 0,37ha

Vorbelastung
Siedlungsgebiet, primar mit Wohngeb&uden bebaut.

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Die Flache unterscheidet sich kaum bis gar nicht zur Umge-
bung.

Gering

Grundwasser

Bestand
Grundwassergeringleiter, Opalinuston-Formation
Vorbelastung

Méogliche Eintrage durch Gartennutzung und damit einherge-
henden Anwendungen von Pestiziden und Dinger

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Durch das Vorhaben wird sich nicht viel andern, weshalb hier
eine geringe bis mittlere Wirkung zu erwarten ist, da durch die
Bebauung an sich neue Eintrége mdglich sind.

Gering bis
Mittel
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Oberflachenwas-
ser

Bestand

Vorbelastung

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Da keine Oberflachengewésser hier vorhanden sind, ist die
Wertigkeit als gering einzustufen.

Gering

Klima / Luft

Bestand

Misch- und Wohngebiet in dem ein typischer Grad der Versie-
gelung herrscht.

Vorbelastung
Emissionen durch Verkehr der Anwohner und Betrieb des Ge-
sundheitszentrum.

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Geringe Wertigkeit, da hier nichts zur Frischluft- oder Kaltluft-
produktion beitragt. Der Grad der Versiegelung sollte sich nicht
erhdhen, um der Hitzeentwicklung entgegenzuwirken.

Gering

Landschaftsbild
und Erholung

Bestand
Misch- und Wohngebiet ohne Naherholungscharakter

Vorbelastung
Umrandende Bebauung und Infrastruktur

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Geringe Wertigkeit sowie unerhebliche Auswirkung durch das
Vorhaben, da es sich sowieso schon um ein ausgepragtes Be-
lastungsgebiet handelt.

Gering

Kultur- und Sach-
guter

Bestand

Einfamilienhauser sowie gemeinniitzige Einrichtungen (Rotes
Kreuz und Rettungswache), Infrastruktur

Vorbelastung
StraRenverkehr

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Madgliche Staubeintrage im Prozess des Vorhabens, die den
Bestand verschmutzen.

Gering bis
Mittel

Emissionen/Abfall

Bestand

Wohngebiets- bzw. Mischgebietstypische Emissionen und Ab-
fallproduktion

Vorbelastung
9 Emissionen durch Verkehr in Form von CO2 und Feinstaub
1 Abluft durch Gesundheitszentrum

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Wohngebiets- bzw. Mischgebietstypische Emissionen und Ab-
fallproduktion bleiben hier bestehen und haben geringe Auswir-
kungen.

Gering
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Risiken Typisch fur dicht besiedelte Flachen mit entsprechendem Ver-

Folgen von Ext- siegelungsgrad kommt es zur Hitzespeicherung und ver- Geri
remwetterlagen schlechterten Abflussfunktionen. ernng
B i In Bezug auf Landschaft und Okologie sollten hier bei der Um-
L:rl:(;fclrle;f?s setzung keine Probleme auftreten. A
skologie Es ist keine Veranderung im Vergleich zur Bestandssituation

Zu erwarten.

A = Standort geeignet /B = Standort bedingt geeignet / C = Standort nicht geeignet

7- Prognose, Kompensation, Alternativenpriifung, Hinweise zur Zusammenstellung, Monito-

ring

Prognose bei Nicht- _ .
durchfiihrung Wohn- und Mischgebiet
P__rognose bei Durch- Wohn- und Mischgebiet
flhrung

Hinweise zur

Vermeidung /
Minimierung /
Kompensation

nichts zu veranschlagen.

Da sich hier lediglich die Nutzung &ndert, aber nicht die Bebauung ist hier

Monitoring
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416.S 7Nut zungs&nderung

Mi s ¢ h g ekoncheSt rBaeCsetfia n d

Gemeinde Nr.
Spaichingen S 7

Bezeichnung

Bestand Mischgebiet

Grole
ca. 0,51 ha

Typ
Wohnflache

1- Beschreibung der Planflache

Das Plangebiet befindet sich am nord-westliches Siedlungsrand von Spaichingen als Gemeinbedarfs-
flache und weist eine FlachengréRe von 0,51 ha auf. Die Nutzung auf der Flache, entspricht einer
Mischnutzung und es bestehen auf der Flache keine Nutzungen fiir den Gemeinbedarf. Es ist deshalb
erforderlich die Flache im Nutzungsplan als Mischbauflache darzustellen.

2 - Allgemeiner Teil

T

2

Auss'éhnitt fopographis&hé Karte

Aukschnitt FNP 2030 inklusive 7. Anderung o

Luftbild

g

Ausschnitt FNP 2030 8.Anderung

3- Bestandssituation

Naturraum Siudwestliches Albvorland (Naturraum-Nr. 100)

Das Plangebiet befindet sich im Siedlungskern von Spaichingen (nord-west-
Lage ; .

liches Stadtgebiet)
Relief Leicht stidexponiert

Realnutzung Wohngebiet

4 - Ubergeordnete Ziele und Planungen

Regionalplan 2003 Siedlungsflache

Flachennutzungsplan
2030

Flache fur den Gemeinbedarf

Schutzgebiete

FFH-Gebiete und Vo-
gelschutzgebiete

Schutzgebiete
(WHG)

Uberschwemmungs-

gebiet

Kommunales Hoch-
wassermanagement

Biotope nach § 30
BNatSchG
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Wildtierkorridor und
Biotopverbund -
817LLG

i

Ausschnitt Plangebiet mSutz'gebietskuIisse'(Luft dgundlage)

5 - Stadtebauliche Bewertung
ErschlieBung / Infra-|Di e Er schl i eCung der FI| 2KobheSt e rafCeelfig t
struktur den.

Die Flache fugt sich in die vorhandene Mischgebiet ein.

: Osten: Angrenzend an den bestehenden Siedlungskorper
bindung / Siuden: Angrenzend an den bestehenden Siedlungskorper
Angrenzende Nutzung ) .

/ Struktur Westen: Angrenzend an dem Gesundheitszentrum
Norden: Robert-Koch-Stralie

Konflikte --

Stadtebauliche  Ein-

Mit der Umplanung von Gemeinbedarfsflache in Mischbauflache wer-
den keine zuséatzlichen Flachen der Bebaubarkeit zugefuhrt. Da die
Nutzung der Flache bereits einer Mischbebauung entspricht und | A
keine Nutzung des Gemeinbedarfs vorhanden ist, ist eine Umnutzung
und Ausweisung als Mischbauflache empfehlenswert.

Flachenpotenzial / Be-
urteilung Stadtebau

A = Standort geeignet /B = Standort bedingt geeignet / C = Standort nicht geeignet
6 - Landschaftsdkologische Bewertung

Belange des Konfliktpo-
Umweltschutzes tenzial
in Anlehnung an o Empfind-
B rtungskriterien ; .
§ 2 Absatz 4 und ewertungskriterie lich -keit
§ 2a Satz 2 Num- ggu. Bebau-
mer 2 ung
Bestand

Wohnhauser, Gesundheitszentrum

Menschund | vorbelastung
seine Gesundheit | ;o pesiedelter Raum mit wenig Griinflachen, Verkehr .
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens Gering

Im Vergleich zum Ist-Zustand wiirde sich hier nicht viel andern.
Je nach Bebauungshdhe kénnte hier eine nachteilige Verschat-
tung eintreten.
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Tiere und Pflan-

Bestand

Wohn- bzw. Mischgebiet in dem kein besonderes Artenvor-
kommen zu erwarten ist. Siedlungsarten kénnen natirlich ver-
treten sein.

zen, biologische Vorbelastung
Vielfalt Zerschneidung durch Verkehr und Siedlung Gering
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Im Vergleich zum Ist-Zustand wird sich nicht viel &ndern, wo-
raus eine geringe Wirkung resultiert.
Bestand
Da es sich um den Siedlungsbereich handelt, ist hier keine be-
sondere bodenkundliche Einheit angegeben.
Vorbelastung
Boden Madgliche Pestizid- und DlUngereintrage durch Gartennutzung
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens Gering
Standort ist ein Belastungsgebiet, welches unter anthropoge-
nem Einfluss steht. Bei Umsetzung wurde sich nicht viel an-
dern, weshalb von geringfugigen Auswirkungen auszugehen
ist.
Bestand
Siedlungsflache von ca. 0,37ha
Vorbelastung
Flache Siedlungsgebiet, primar mit Wohngebauden bebaut.
Gering
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Die Flache unterscheidet sich kaum bis gar nicht zur Umge-
bung.
Bestand
Grundwassergeringleiter, Opalinuston-Formation
Vorbelastung
Méogliche Eintrage durch Gartennutzung und damit einherge-
Grundwasser henden Anwendungen von Pestiziden und Dlinger . .
Gering bis
Mittel
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Durch das Vorhaben wird sich nicht viel andern, weshalb hier
eine geringe bis mittlere Wirkung zu erwarten ist, da durch die
Bebauung an sich neue Eintrdge mdglich sind.
Bestand
Vorbelastung
Oberflachenwas-
ser o . _
Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens Gering

Da keine Oberflachengewasser hier vorhanden sind, ist die
Wertigkeit als gering einzustufen.
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Klima / Luft

Bestand

Misch- und Wohngebiet in dem ein typischer Grad der Versie-
gelung herrscht.

Vorbelastung
Emissionen durch Verkehr der Anwohner und Betrieb des Ge-
sundheitszentrum.

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Geringe Wertigkeit, da hier nichts zur Frischluft- oder Kaltluft-
produktion beitrégt. Der Grad der Versiegelung sollte sich nicht
erhdhen, um der Hitzeentwicklung entgegenzuwirken.

Gering

Landschaftsbild
und Erholung

Bestand
Misch- und Wohngebiet ohne Naherholungscharakter

Vorbelastung
Umrandende Bebauung und Infrastruktur

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Geringe Wertigkeit sowie unerhebliche Auswirkung durch das
Vorhaben, da es sich sowieso schon um ein ausgepragtes Be-
lastungsgebiet handelt.

Gering

Kultur- und Sach-
guter

Bestand

Einfamilienhduser sowie gemeinnitzige Einrichtungen (Rotes
Kreuz und Rettungswache), Infrastruktur

Vorbelastung
StraRenverkehr

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens

Méogliche Staubeintrage im Prozess des Vorhabens, die den
Bestand verschmutzen.

Gering bis
Mittel

Emissionen/Abfall

Bestand

Wohngebiets- bzw. Mischgebietstypische Emissionen und Ab-
fallproduktion

Vorbelastung
9 Emissionen durch Verkehr in Form von CO2 und Feinstaub
9 Abluft durch Gesundheitszentrum

Wertigkeit und Wirkung bei Umsetzung des Vorhabens
Wohngebiets- bzw. Mischgebietstypische Emissionen und Ab-
fallproduktion bleiben hier bestehen und haben geringe Auswir-
kungen.

Gering

Risiken
Folgen von Ext-
remwetterlagen

Typisch fir dicht besiedelte Flachen mit entsprechendem Ver-
siegelungsgrad kommt es zur Hitzespeicherung und ver-
schlechterten Abflussfunktionen.

Gering

Beurteilung
Landschafts -
Okologie

Es ist keine Veranderung im Vergleich zur Bestandssituation
zu erwarten. Im Vergleich zum Bestand keine erheblichen Aus-
wirkungen zum Landschaftsbild und dem 6kologischen Zu-
stand auftreten.

A

A = Standort geeignet  /

B = Standort bedingt geeignet  /

C = Standort nicht geeignet
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7- Prognose, Kompensation, Alternativenpriifung, Hinweise zur Zusammenstellung, Monito-

ring

Prognose bei Nicht- _ .
durchfiihrung Wohn- und Mischgebiet
Prognose bei DUrch- | \y o0 ynd Mischgebiet
fhrung

Hinweise zur

Vermeidung /
Minimierung /
Kompensation

Da sich hier lediglich die Nutzung andert, aber nicht die Bebauung ist hier

nichts zu veranschlagen.

Monitoring
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417.S8Nut zungsander ung S Gtelplaetzund BV-Andge aneFrefoad fi

Gemeinde Nr. Bezeichnung Typ Grole
Spaichingen S 8 FREIRIE Urgl = Sonderbauflache | ca. 0,84 ha
Anl age am Fr

1- Beschreibung der Planflache

Das Plangebiet liegt am sudwestlichen Siedlungsrand der Stadt Spaichingen im Landkreis Tuttlingen
und weist eine Flachengrol3e von 0,84 ha auf. Das Gelénde fallt von Siidwesten nach Nordosten hin
sanft ab. Das Plangebiet umfasst groftenteils eine Grinland- und Schotterflache, die als Ausweich-
parkplatz des nebenliegenden Freibades genutzt wird. Wahrend der bisherigen Begehungen wurden
die Flachen auch als Materiallager verwendet. Im aktuell rechtskraftigen Flachennutzugsplan ist die
Fl 2che deshal duflaehe Schuppfergebikteaushewiesen.
Aktuell soll auf der Flache die auch als Ausweichparkplatz fur das Freibad genutzt wird eine Freifla-
chen i PV Anlage umgesetzt werden. Um diese Nutzung auf der Flache zu erméglichen, muss die
Nut zung von ASchuppe n gieAblage gefiandertvierddhhHietbe plant dasaiitsk
ansassige VHW Metallpresswerk die Errichtung einer Photovoltaikanlage Giber einer vom angrenzen-
den Freibad als Ausweichparkpl at z-Cae muwEdissddshals
erforderlich die Flache im Flachennutzungsplan als Sonderbauflache darzustellen.
2- Allge\meiner Teil

N Pl ¢

o D
=" Stadjon Unterbach 3’\(

sl N
=] P>

O

(& / NS

[ > . —"/‘/ ///\
;N oS\
A d—3 R i Unterbach’
5 /,x I L\, u
— 7 ,-:"(;. s S .

Ausschnitt topographische Karte

SCHOPFGEBIET
0,7 ha

,\\,:,,, ‘

Ausschnitt FNP 2030 8.Anderung

3- Bestandssituation

Naturraum Sidwestliches Albvorland (Naturraum-Nr. 100)

Lage Das_ Pl_angebiet befindet sich am sidwestlichen Siedlungsrand der Stadt
Spaichingen.

Relief Das Gelande fallt von Stidwesten nach Nordosten hin sanft ab

Realnutzung Sonderbauflache Schuppengebiet
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4 - Ubergeordnete Ziele und Planungen

Regionalplan 2003

Sonstige landwirtschaftliche Nutzflache

Flachennutzungsplan
2030

Sonderbauflache Schuppengebiet

Schutzgebiete

FFH-Gebiete und Vo-
gelschutzgebiete

Schutzgebiete
(WHG)

Uberschwemmungs-
gebiet

Kommunales Hoch-
wassermanagement

Biotope nach & 30
BNatSchG

Wildtierkorridor
Biotopverbund
817LLG

und

A

RN~/ S0/ /777, g ’ / R g Y w ‘ ey
Ausschnitt Plangebiet mit Schutzgebietskulisse (Luftbildgrundlage)

5

“

N

5 - Stadtebauliche Bewertung

ErschlieBung / Infra-
struktur

Die ErschlieCung der Jahtwegihe er f ol gt

Stadtebauliche  Ein-
bindung /
Angrenzende Nutzung

| Struktur

Die Flache fligt sich in die vorhandene Mischgebiet ein.

Osten: ein asphaltierter Weg (Jahnweg), an den wiederum die Anlagen des
Spaichinger Freibads angrenzen

Siden: begrenzt die Umzaunung eines Sportplatzes die bestehende Grinfla-
che

Siudwestlich sind Gebaude der Firma VHW-Metallpresswerk GmbH vorhan-
den.

Westen: geht die Grunflache in eine geschotterte Parkplatzflache Gber
Norden: Bachlaufe (Unterbach) und Gewéasser

Konflikte
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Flachenpotenzial / Be-
urteilung Stadtebau

Mit der Umplanung von Sonderbauflache Schuppengebiet in Sonder-
baufl acAmrl aAgPe am Frei badf werde
chen der Bebaubarkeit zugefihrt.

Da die Flache, im Sidwesten der Stadt Spaichingen und direkt am
stadtischen Freibad gelegen im Sommer bisher als Ausweichpark-
platz des Freibads genutzt wird, sollen die PV-Module aufgestandert
werden und als so genannt e A Pathe(
weiterhin ermeglichen, ist eine

A = Standort geeignet

Anl age am Freibadi empfehlenswe
/

/ B = Standort bedingt geeignet C = Standort nicht geeignet
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4.1.8.S_9 Berichtigung Mischbauflaiche Bestand AL ¢t zeliesch |

Gemeinde
Spaichingen

Nr.
S 9

Bezeichnung

AL ¢t z el avantifh

Typ Grof3e
Mischbauflache ca. 0,83 ha

1- Beschreibung der Planflache

Im Jahr 2019 wurde der Bebauungsplan Litzelesch | rechtskraftig. Auf Grundlage des rechtkraftigen
Bebauungsplanes, hat sich das Gebiet zu einem Mischgebiet entwickelt. Im rechtskraftigen Flachen-
nutzungsplan ist das Gebiet aktuell als Gewerbeflache Bestand ausgewiesen. Die Stadt Spaichingen
beabsichtigt deshalb die Berichtigung des Flachennutzungsplanes fiir diese Flache und es wird auf
Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplanes ein Mischgebiet Bestand ausgewiesen.

Ausschnitt topogrép

hische Karte

Ausschnitt‘

T SN W

FNP 2030 8.Anderung
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419. S1I0Nut zungsa@ander ung MBulgen h b3aAnfletudgcih e A

Gemeinde Nr. Bezeichnung Typ GrolRe
Spaichingen S 10 | Bulzen|, 13. Anderung | Mischbauflache ca. 0,3 ha
1- Beschreibung der Planflache

I'm Jahr 2014 wurde der Ble bnadueurnugnsgpill arne cAhBt usl kzre?nf
Flachennutzungsplan ist das Gebiet aktuell als Gemeinbedarfsflache ausgewiesen.

Um die Mischgebietsfl&che im S¢den des Bebaul
an die Angerstra3e auch fur die std-westliche Flache zu erweitern werden die im Bebauungsplan
ABul zen |, 11. nderungfi an di e sreGymn8siumdwiese zuf Ao

gerstraBe) aufgefiihrten Stellplatze in diesem Bereich wieder herausgenommen.

Die Stadt Spaichingen beabsichtigt deshalb die Berichtigung des Flachennutzungsplanes fiir diese
Flache und es wird auf ein Mischgebiet ausgewiesen. Die Ausweisung der Mischbauflache erfolgt als
Arrondierung der bestehenden Mischbauflache.

Das Gebiet befindet sich mitten in der Stadt, nur wenige Gehminuten entfernt vom Marktplatz. Es
grenzen an:

das Einkaufzentrum, die Stadthalle, das Altersheim, die Kirche und der Friedhof. Unmittelbar neben
dem Grundstick sind die Schulen, ein Kindergarten und ein schones Griingebiet rund um den En-
tenteich, das zum Spazierengehen, Joggen und Fahrradfahren einladt.

2- AIIgemelner Te|I

Ausschnitt FNP 200 8. Anderung

Ausschnltt FNP 2030 inklusive 7. Anderung
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4.2. Gemeinde Aldingen

4.2.1.Al_1 Neuaufnahme geplante Wohnbauflache "Weiher"

Gemeinde Nr. Bezeichnung Typ Grole

Geplante Wohnbauflache

Aldingen Al_1 "Weiher"

Wohnbauflache ca. 1l ha

1- Beschreibung der Planflache

Die Gemeinde sieht sich mit einem anhaltend sehr groRen Bedarf nach Wohnraum bzw. Wohnbaufla-
chen konfrontiert. Um ein Angebot neuer Wohnbauflachen zu schaffen ist die Gemeinde Aldingen be-
strebt, vorrangig MalRnahmen der Innenentwicklung wie die Aktivierung von Baullicken, punktuelle
Nachverdichtungen oder die Wiedernutzbarmachung von Flachen umzusetzen. Die Flache ist im FI&-
chennutzungsplan als Grinflache Zweckbestimmung Dauerkleingarten / Gartengrundstiicke und zum
Teil als Mischbauflache dargestellt.

Die Flache liegt im Ortskern von Aldingen in der Nahe des kommunalen Friedhofes und betragt ca.1
ha. Im Siden wird es durch den neuen Siedlungskorper begrenzt und bietet die ful3laufigen Erreich-
barkeit fir Bewohner. Ziel ist auf der Freiflache eine Wohnbauflache umzusetzen. Mit der Entwicklung
der Flache wird eine bestehende Liicke im Ortskern von Aldingen geschlossen. Da in Aldingen noch
ausreichend Wohnbauflachenreserven im Flachennutzungsplan ausgewiesen sind, muss fir die Aus-
weisung der Flache AWeiherfi als geplante Wohnb
an anderer Stelle Wohnbauflachen reduziert werde n . Der Fl&chentausch f ¢
unter Kapitel 4.2.5 Flachentausch dargestellt und beschrieben.

2 - Allgemeiner Teil

1ALD) e - 4. % / <
Ausschnitt topograflsche Karte Luftbild

‘‘‘‘

\ 4%

Ausschnltt FNP 2030 8 Anderung

Ausschnltt FNP 2030 |nkIu3|ve7 Anderung

3- Bestandssituation

Naturraum Siudwestliches Albvorland (Naturraum-Nr. 100)

Das Plangebiet liegt zentral im Kern von Aldingen in der Néhe des kommuna-
len Friedhofes

Relief Trichterférmige Hanglage, ostexponiert

Lage
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Realnutzung

Mischgebiet und Grinflache Zweckbestimmung Dauerkleingéarten / Garten-
grundstiicke

4 - Ubergeordnete Ziele und Planungen

Regionalplan 2003

Siedlungsflache

Flachennutzungsplan
2030

Grinflache, Dauerkleingarten

Schutzgebiete

FFH-Gebiete und
Vogelschutzgebiete

Schutzgebiete
(WHG)

Uberschwemmungs-
gebiet

Kommunales Hoch-

wassermanagement

Biotope nach § 30
BNatSchG

Wildtierkorridor und
Biotopverbund
817LLG

Biotopverbund mittlerer Standorte (Teilflache im std-6stlichen Bereich der
Anderung)

Ausschnitt Plangebiet mit Schutzgebietskulisse (Luftbildgrundlage)

5 - Stadtebauliche Bewertung

Erschlieung / Infra-
struktur

Die ErschlieCung der SéhurgdecSiréd e ofeniNgtr

Stadtebauliche Ein-
bindung /
Angrenzende Nut-
zung / Struktur

Die Flache bildet stadtebaulich eine Innenverdichtung im Ortszentrum.
Osten: Angrenzend an den bestehenden Siedlungskérper

Siden: Wohngebiet/Mischgebiet

Westen: Angrenzend an den bestehenden Siedlungskorper

Norden: FriedhofundASc hur aRer Str

Konflikte

Topografie

Flachenpotenzial /
Beurteilung Stadtebau

Die Flache ist eine typische Innenverdichtungsflache und schlief3t
eine Baulucke im Ortskern von Aldingen und ist somit fur eine Ent-
wicklung auf Grund der teils steilen Topografie und damit mdglicher- | B
weise einer erschwerten Inneren ErschlieBung tberwiegend fur eine
Wohnbauentwicklung geeignet.
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